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INNENSTADTSTRATEGIE
 STADT DETMOLD

EXPERTENWORKSHOP »WOHNEN UND WOHNUMFELD«
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zukunft 
innenstadtABLAUF

17:00 Uhr  Begrüßung und kurze Vorstellungsrunde

17:05 Uhr  Vorstellung Ziele und Ablauf des ISEK

17:10 Uhr  Vorstellung des Arbeitsstandes

17:20 Uhr  Diskussionsblock zum Themenfeld Wohnen u. Wohnumfeld (je 30 min)

       Neues Wohnen

       Handeln im Bestand

       Maßnahmenvorschläge für die Innenstadtstrategie

18:50 Uhr  Zusammenfassung und Ausblick

19:00 Uhr  Ende der Veranstaltung
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zukunft 
innenstadt

• Information zu Zielen und Inhalten der Innenstadtstrategie und 
ISEK-Neuaufstellung »Detmold-Innenstadt«

• Überblick zum Arbeitsstand mit Fokus auf das Themenfeld   
Wohnen und Wohnumfeld

• themenspezifischer Austausch mit Expert:innen

• Diskussion von Perspektiven bzw. ersten Maßnahmenvorschlägen 
zum Themenfeld Wohnen und Wohnumfeld

ZIELE DER VERANSTALTUNG
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zukunft 
innenstadtINHALTLICHE EINFÜHRUNG
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Innenstadtstrategie und ISEK-Neuaufstellung

Innenstadtstrategie  &  
   

Potenzielle ISEKs   
  

ISEK »Lebendige Mitte 
mit historischem Flair«

25 Seiten Bericht mit 
Konkretisierung von aus-
gewählten Maßnahmen

Maßnahmenkatalog für 
die Detmolder Innenstadt

Begrenzung potenzieller 
Gebietskulissen
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Was ist ein ISEK?

I
S
E
K

Integriert - themenübergreifend

Stadt - Fokus auf die Innenstadt

Entwicklung - Entwicklungsprozess wird beschrieben

Konzept - finales Konzeptpapier mit Analyse, Zielen & Projekten
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zukunft 
innenstadt

Das ISEK

•  zielgerichtetes und bedarfsorientiertes Steuerungsinstrument der   
zukünftigen Stadtentwicklung 

•  langfristiger Orientierungsrahmen für politische Entscheidungen  

• Zusammenführung unterschiedlicher Ressorts / Fachplanungen 
Stadtentwicklung als interdisziplinäre Aufgabe

•  Aktivierung der Bürgerschaft zur (anhaltenden) Mitwirkung am 
Stadtentwicklungsprozess

• Zugang zu öffentlichen Fördermitteln

INHALTLICHE EINFÜHRUNG
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VORSTELLUNG DES ARBEITSSTANDES
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zukunft 
innenstadtÜBERBLICK ARBEITSSTAND

Ablauf der Erarbeitung BETEILIGUNG
STADTVERWALTUNG

BETEILIGUNG 
ÖFFENTLICHKEIT

BETEILIGUNG 
POLITIK

2023 2024

ANALYSE HANDLUNGSKONZEPT 
& ABSCHLUSSBERICHT

Ideenspaziergang

Onlinebeteiligung

Zwischen- 
bericht

Steuerungs-
gruppe

Experten- 
workshops

Jugend- 
workshop

Ideenspielplatz Marktstand

politischer 
Workshop Beschluss

LEITBILD 
UND ZIELE

KONZEPT- 
ENTWURF

Steuerungs-
gruppe

Steuerungs-
gruppe

Steuerungs-
gruppe

Schulhofaktion

Ideenmesse

Onlinebeteiligung
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Start in die planerische Aufgabe: Analyse

GROSSRÄUMIGE  
VORUNTERSUCHUNG

VERTIEFENDE ANALYSE

BETEILIGUNGS- 
ERGEBNISSE ORTSBEGEHUNG

SICHTUNG RELEVANTER 
UNTERLAGEN

DEMOGRAFIE & 
WOHNEN

STADTGESTALT & 
DENKMALSCHUTZ

KULTUR, 
TOURISMUS 
& FREIZEIT

MOBILITÄT & 
DIGITALE INFRA-

STRUKTUR

BILDUNG &
 SOZIALE INFRA-

STRUKTUR

FREIRAUM &  
KLIMA

EINZELHANDEL, 
GASTRONOMIE, 

DIENSTLEISTUNGEN  
& GEWERBE
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I S E K - N E U A U F S T E L L U N G  D E T M O L D - I N N E N S T A D T
VORLÄUFIGE  GEBIETSKULISSE

 

ohne Maßstab

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Bahnhof

SchlossTH-OWL

Aqualip

Brunnenwiese

Schulzentrum

Friedrichstal
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zukunft 
innenstadtÜBERBLICK ARBEITSSTAND

Analyse zum Themenfeld Wohnen

LA
NG

E 
ST

RA
ßE

ROSENTAL

PA
UL

IN
EN

ST
RA

ßE

LE
OP

OL
DS

TR
Aß

E

HORNSCHE STRAßE

BEHRINGSTRAßE

BAHNHOFSTRAßE

INDUSTRIESTRAßE

LE
MGO

ER
 ST

RA
ßE

ARMINSTRAßE

ELISABETHSTRAßE

BIELEFELDER STRAßE

SP
RO

TT
AU

ER
 S

TR
Aß

E

BACHSTRAßE

HE
RM

AN
NS

TR
Aß

E

BLOMBERGER STRAßE

HASSELTER 

PLATZ

NEU
ST

AD
T

LAGESCHE STRAßE

RICHTHOFENSTRAßE

BRUNNENSTRAßE

HANS-HINRICHS-STRAßE

MARIENSTRAßE

BURGGRABEN

WERRE

MÜHLENGRABEN

KNOCHENBACH

KLEINE WERRE

  WOHNNUTZUNGEN
  WOHNEN MIT WEITEREN NUTZUNGEN
  BESONDERE WOHNFORMEN
  NEUBAU
  KEINE WOHNNUTZUNG
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Analyse zum Themenfeld Wohnen
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Anregungen der Öffentlichkeit zu Wohnen und Wohnumfeld

Wohnen:

• Wunsch nach Vielfalt an Wohnformen z.B. Mehrgenerationenwohnen 
oder Tiny-Houses

• Mangel an Singlewohnungen sowie Wohnungen mit 3 bis 4 Zimmern

• Bedarf an Förderungen für Wohnraum in Fachwerkaltbauten

• Vorschlag der Etablierung von hochwertigem Wohnungsbau im Bereich 
Industrie-/Arminstraße

• Anregung von Umnutzungen von Leerständen

• Wunsch nach mehr Fassadenbegrünungen
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zukunft 
innenstadtÜBERBLICK BETEILIGUNG

Anregungen der Öffentlichkeit zu Wohnen und Wohnumfeld

Wohnumfeld:

• Anregungen zu Sitzgelegenheiten, Sportgeräten etc. in Grünräumen

• Vorschläge für Klimaanpassung u.a. Regenrückhaltung, Verschattung

• Wunsch nach mehr Möglichkeiten zur aktiven Nutzung des öffentli-
chen Raums (Wasser erleben, Treffpunkte, Trinkbrunnen) 

• Wunsch zugleich nach Möglichkeiten zum ruhigen Aufenthalt (Sitzgele-
genheiten, Kunst)
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zukunft 
innenstadtÜBERBLICK BETEILIGUNG

Anregungen von Kindern, Eltern und Jugend zu Wohnen und Wohnumfeld

Wohnen:

• Anregung von sozialem Wohnraum und seniorengerechtem Wohnen

Wohnumfeld:

• Wunsch nach Errichtung neuer Sportanlagen (z.B. Fußball, Mountain-
bike, Klettern) und Spielgeräte (z.B. große Rutsche, Schaukel, Wasser-
spiel, Hindernisparcours, integrative Spielgeräte)

• Wunsch nach überdachten Treffpunkten z.B. Sitzgelegenheiten

• Wunsch nach stärkerer Begrünung und Beleuchtung öffentl. Räume
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Leitbild

GRÜNE 
FREIZEITACHSEN 
AM WASSER

NEUE NUTZUNGEN 
AM INNENSTADT-
EINGANG

ATTRAKTIVES BILDUNGS- 
UND WOHNQUARTIER

LEBENDIGE 
MITTE MIT 

HISTORISCHEM 
FLAIR

(Teilbereich C)

(Teilbereich B)

(Teilbereich D)

(Teilbereich A)

DEMOGRAFIE UND WOHNEN

Entwicklungsziel: 
Es wird barrierefreier, bedarfsgerechter, sicherer und bezahlbarer Wohnraum 
durch die Aktivierung von ruhenden Potenzialen und die Qualifizierung 
bestehender Wohnräume geschaffen. 
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Produkte

Innenstadtstrategie  &  
   

Potenzielle ISEKs   
  

ISEK »Lebendige Mitte 
mit historischem Flair«

25 Seiten Bericht mit 
Konkretisierung von aus-
gewählten Maßnahmen

Maßnahmenkatalog für 
die Detmolder Innenstadt

Begrenzung potenzieller 
Gebietskulissen
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P OT E N Z I E L L E  G E B I E TS KU L I SS E N 
ISEK-NEUAUFSTELLUNG DETMOLD-INNENSTADT

Lebendige Mitte mit historischem Flair

Grüne Freizeitachse am Wasser

Neue Nutzungen am Innenstadteingang

Attraktives Bildungs- und Wohnquartier

A

B

C

D

A

B

C

D

ÜBERBLICK ARBEITSSTAND



TIM-online

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 16.03.2023 um 10:35 Uhr erstellt.
Land NRW 2023 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den Folgeseiten angegebenen Nutzungs- und Lizenzbedingungen der dargestellten Geodatendienste.

DISKUSSION VON PERSPEKTIVEN 
UND MASSNAHMENVORSCHLÄGEN ZUM 
THEMENFELD WOHNEN + WOHNUMFELD
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Themenblöcke zur Diskussion

• Thema 1: Neues Wohnen in der Innenstadt

• Thema 2: Handeln im Bestand

• Thema 3: Maßnahmenvorschläge für die Innenstadtstategie
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Neues Wohnen in der Innenstadt

Diskussionsfragen:

• Für welche Zielgruppen besteht Wohnraumbedarf in der Innenstadt? 
Welche Wohnformen werden für diese Zielgruppen benötigt?

• Wie hoch wird der Bedarf eingeschätzt?

• Welche Anforderungen bestehen an neue Wohnquartiere      
(z.B. bezüglich Energie, Klimawandel, Nachhaltigkeit, Mobilität etc.)?
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Handeln im Bestand
• Welchen Handlungsbedarf sehen Sie in den Quartieren? 
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• Welche weiteren Quartiere weisen Handlungsbedarf auf?

Zeilen-/Mehrfamilien-
häuser in Mitte-Süd 

Historische 
Innenstadt

Mischgebiete rund 
um den Bahnhof

Einfamilienhäuser 
westliche Innenstadt

städtische Mehr-
familienhäuser
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Wohnraumangebot im Plangebiet

Beispiele für historische Wohngebäude in der Krummen Straße und Hermannstraße

DISKUSSION
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Wohnraumangebot im Plangebiet

Beispiele für Wohnungsbau in der Bielefelder Straße und in der Fritz-Reuter-Straße

DISKUSSION
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Leerstände von Einzelhandel und Wohnungen als Wohnraumpotenziale

Beispiele für Leerstände in der Exterstraße und in der Krummen Straße

DISKUSSION
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Leerstände in Obergeschossen in der historischen Innenstadt 

DISKUSSION

Kartierung 2023 entlang Bruchstr., Exterstr., Krumme Str., Lange Str., 
Marktplatz, Meierstr. und Schülerstr. (CIMA GmbH):

• In mind. 9% bis rd. 20% der Gebäude leerstehende Obergeschosse

• Davon befindet sich rd. jedes zweite bis dritte leerstehende Oberge-
schoss in einem Baudenkmal

• Leerstände v.a. entlang Bruchstr., Krumme Straße und Lange Straße

• Teils Sanierungsbedarfe oder kein separater Zugang erkennbar

• Teils Nutzungskonflikte, Lärmbelästung, fehlende Freiflächen etc. 



EXPERTENWORKSHOP AM 21. NOVEMBER 2023 
INNENSTADTSTRATEGIE STADT DETMOLD

27

zukunft 
innenstadtDISKUSSION

Maßnahmenvorstellung und Diskussion/Ergänzung

Diskussionsfragen:

• Halten Sie die folgenden Maßnahmen für geeignet?

• Wie können die Maßnahmenideen konkretisiert werden?

• Welche weiteren Maßnahmen können integriert werden?
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Maßnahmenvorstellung und Diskussion/Ergänzung

Thema Maßnahmenvorschläge

Wohnen in der Innenstadt

Profilierung und Standortaufwertung

Leerstandsaktivierung in 
Obergeschossen

Wohnumfeldaufwertung in 
Mehrfamilienhausquartieren

Wohnumfeldaufwertung

Profilierung und Standortaufwertung

Neue Nutzungen am Innenstadteingang Neues Quartier »Kronenviertel«
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Wohnen in der Innenstadt & Wohnumfeldaufwertung in Mehrfamilienhausquartieren

Maßnahmenvorschlag: Profilierung und Standortaufwertung

• Anreiz für private Investitionen im 
Bestand durch Bezuschussung

• Gestalterische Aufwertung von Fas-
saden, Dächern und Freiflächen 
zum Erhalt des historischen Stadt-
bildes, Stärkung als Wohnstandort 
und zur Attraktivitätssteigerung 

• V.a. Förderung von Fassadenauf-
wertung, Entsiegelung, Gestaltung 
von Hofflächen, Dacharbeiten  
(anhand von Förderrichtlinien)
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Wohnen in der Innenstadt
Maßnahmenvorschlag: Leerstandsaktivierung in Obergeschossen

• Aktivierung von Wohnraumpoten-
zialen ehemaliger Leerstände  
(Herausforderungen: Nutzungskon-
flikte, Mietpreise, Erschließung ...)

• Vorbild u.a. ein vorliegendes 
Konzept zur Umgestaltung von 
Leerständen in Baudenkmälern 
(Wohnen in der historischen  
Innenstadt 2015/16)

• Aktives Beratungsangebot für  
Eigentümer und Investoren durch 
die Untere Denkmalbehörde



EXPERTENWORKSHOP AM 21. NOVEMBER 2023 
INNENSTADTSTRATEGIE STADT DETMOLD

31

zukunft 
innenstadtDISKUSSION DER MASSNAHMEN

Maßnahmenvorschlag: Wohnumfeldaufwertung

• Umgestaltung der Außenflächen 
durch Anlegen von privaten Miet-
oder gemeinschaftlichen Gärten

• Schaffung Spiel-/Sportangebote

• Verbesserung der Barrierefreiheit

• Ökologische Qualifizierung wohn-
ortnaher Grünstrukturen

• Neuordnung ruhender Verkehr

• Unterflursysteme Abfallentsorgung

Wohnumfeldaufwertung in Mehrfamilienhausquartieren
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Maßnahmenvorschlag: Neues Quartier »Kronenviertel«

• Entwicklung eines neuen Quartiers-
konzeptes mit Mischnutzung nördlich 
Bahnhof bis inkl. Lagesche Straße

• Stapelung der Stellplätze (z.B. Park-
haus)/Verlagerung in Tiefgarage

• Potenzielle neue Nutzungen: Woh-
nen (insb. kleine WE, altengerechtes 
Wohnen, alternative Wohnformen), 
Dienstleistungen, Gastronomie usw.

• Berücksichtigung der Ufergestaltung 
der Werre, Lärmschutz, Denkmäler, 
Frage nach Standort für Festplatz

Neue Nutzungen am Innenstadteingang
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Maßnahmenvorstellung und Diskussion/Ergänzung

• Halten Sie die Maßnahmen für geeignet?

• Wie können die Maßnahmenideen konkretisiert werden?

• Welche weiteren Maßnahmen können integriert werden?

Thema Maßnahmenvorschläge

Wohnen in der Innenstadt
Profilierung und Standortaufwertung

Leerstandsaktivierung in 
Obergeschossen

Wohnumfeldaufwertung in 
Mehrfamilienhausquartieren

Wohnumfeldaufwertung

Profilierung und Standortaufwertung

Neue Nutzungen am Innenstadteingang Neues Quartier »Kronenviertel«
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• Expertenworkshop »Freiraum und Klima« 30. November 2023

• Politikworkshop 06. Dezember 2023

• Ausarbeitung Handlungskonzept mit Konkretisierung der  
Maßnahmen

• erneute Bürgerbeteiligung im Januar 2024

AUSBLICK

Wie geht es weiter?
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2023 2024

ANALYSE HANDLUNGSKONZEPT 
& ABSCHLUSSBERICHT

Ideenmesse

Onlinebeteiligung

Ideenspaziergang

Onlinebeteiligung

Zwischen- 
bericht

Steuerungs-
gruppe

Experten- 
workshops

Jugend- 
workshop

Ideenspielplatz Marktstand

politischer 
Workshop Beschluss

LEITBILD 
UND ZIELE

KONZEPT- 
ENTWURF

Steuerungs-
gruppe

Steuerungs-
gruppe

Steuerungs-
gruppe

AUSBLICK

BETEILIGUNG
STADTVERWALTUNG

BETEILIGUNG 
ÖFFENTLICHKEIT

BETEILIGUNG 
POLITIK
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